Auszug aus der Kostenordnung

Geb3ude

Grundaufwandspauschale: 380 Euro
zusatzlich

Gebiihr fiir Normalherstellungskosten (NHK)
Summe aller Gebaude auf einem Grundstiick

bis 25.000 Euro 260 Euro

bis 100.000 Euro 520 Euro

bis 350.000 Euro 780 Euro

bis 600.000 Euro 1.300 Euro

bis 1.000.000 Euro 2.080 Euro
bis 5.000.000 Euro 3.900 Euro
bis 10.000.000 Euro 5.200 Euro
bis 15.000.000 Euro 7.800 Euro
bis 20.000.000 Euro 10.400 Euro
iber 20.000.000 Euro 13.000 Euro

Die Gebiihren sind mehrwertsteuerpflichtig.

Werden mehrere Gebdude auf einem Grundstiick oder auf
angrenzenden Grundstlicken gemeinsam eingemessen, wird die
Grundaufwandspauschale nur einmal erhoben.

Ein Beispiel:

Herr Mustermann aus Giitersloh hat ein Einfamilienhaus ohne
Garage gebaut.

Er beauftragt eine Vermessungsstelle mit der Einmessung.

Das fertige Gebdude hat einen Wert (NHK) von 300.000 Euro. Fiir
die Einmessung ergeben sich folgende Kosten.

Grundaufwandspauschale: 380,00 Euro
Gebiihr nach den NHK: 780,00 Euro
MWST (19 %): 220,40 Euro
Gesamtgebiihren: 1380,40 Euro

Wird die Gebaudeeinmessung nicht vom Eigentlimer beantragt,
sondern muss von der Katasterbehdrde durch ein Verwaltungs-
verfahren veranlasst werden, wird eine Zusatzgebiihr von

100 Euro erhoben.

Haufig interessiert den Eigentilimer der Abstand des Gebadudes zu
seiner Grundstilicksgrenze. In diesem Fall kann dieses mit der
Gebdudeeinmessung beantragt werden. Es ist dann in Abhéngigkeit
zu Lage und Aufwand mit weiteren Kosten zu rechnen.

Auszug aus dem Vermessungs- und

Katastergesetz fiir das Land NRW

§16
Pflichten der Eigentlimerinnen und Eigentiimer
und Nutzungsberchtigten

(1) Die jeweiligen Eigentiimerinnen und Eigentiimer sowie die jeweiligen
Erbbau- und Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks sind verpflichtet,
der Katasterbehdrde auf Anforderung die fiir die Fortfiihrung des Lie-
genschaftskatasters notwendigen Angaben zu machen und Vermessun-
gen auf eigene Kosten durchfiihren zu lassen, wenn sie fir die
Ubernahme von Veranderungen in das Liegenschaftskataster erforderlich
sind.

(2) Wird auf einem Grundstiick ein Geb3ude errichtet oder in seinem
Grundriss verdndert, so haben die jeweiligen Eigentiimerinnen und
Eigentlimer oder Erbbauberechtigten auf eigene Kosten das Gebaude
oder die Grundrissveranderung durch die Katasterbehdrde oder durch
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurinnen und Offentlich bestellte
Vermessungsingenieure einmessen zu lassen. § 2 Abs. 4 bleibt unberiihrt.
Die Verpflichtung besteht nicht, wenn iiberwiegende 6ffentliche Belange
oder private Interessen dem Nachweis des Gebdudes im Liegen-
schaftskataster entgegenstehen.

(3) Die Katasterbehorde kann zur Erfiillung der Pflichten nach den Ab-
satzen 1 und 2 das Erforderliche entsprechend einer Rechtsverordnung
(8 29 Nr. 11) auf Kosten der Verpflichteten veranlassen.

§6
Betreten von Grundstiicken und baulichen Anlagen

(1) Personen, die mit 6rtlichen Arbeiten zur Durchfiihrung dieses Gesetzes
beauftragt sind, sind berechtigt, bei der Erfiillung ihres Auftrags
Grundstiicke und bauliche Anlagen zu betreten und zu befahren, um die
nach pflichtgemdBem Ermessen erforderlichen Arbeiten vorzunehmen.
Sie kdnnen Personen, die an der Vermessung oder Abmarkung ein rechtli-
ches Interesse haben, hinzuziehen. Wohnungen diirfen nur mit
Einwilligung der Wohnungsinhaberin oder des Wohnungsinhabers
betreten werden.

Gibt es eine Befreiung
von der Gebaudeeinmessungspflicht?

Nein! An der Gebdudeeinmessung flihrt kein Weg vorbei. Sie ist
eine Verpflichtung fiir jeden, der ein Gebdude neu errichtet oder
erworben oder im Grundriss verdndert hat, das nach dem 31.07.1972
errichtet wurde und noch nicht im Liegenschaftskataster nachge-
wiesen ist.

Wer sicher sein will, dass er von unliebsamen Uberraschungen ver-
schont bleibt, sollte die Vermessungskosten nicht nur beim Bau,
sondern auch beim Erwerb eines Geb&dudes stets einkalkulieren.

Im Zweifelsfall sollte er vor dem Kauf eines bebauten Grundstiickes

bei der Abteilung Geoinformation, Kataster und Vermessung nach-
fragen, ob das Geb&dude schon eingemessen ist.

Haben Sie

weitere Fragen?

Ihre Abteilung Geoinformation, Kataster und Vermessung steht
Ihnen jederzeit fiir Auskiinfte zur Verfligung und berédt Sie gerne.

Herausgeber: Kreis Gutersloh
Der Landrat
Abteilung Geoinformation,
Kataster und Vermessung
33324 Giitersloh

Bei Fragen
wenden Sie sich bitte an: Frau Masanneck
Tel.: 05241 - 85 1813
Fax: 05241 - 85 1792
E-Mail:
einmessung@kreis-guetersloh.de
oder
Tel.: 05241 - 85 1772
Sprechzeiten: telefonisch

montags - donnerstags
8.00 - 15.00 Uhr

personlich nach Vereinbarung

Stand: Januar 2025

o Kreis Giitersloh

weltgewandt & bodenstandig

Fragen zur gesetzlichen
Einmessungspflicht
von Gebauden

Abteilung Geoinformation,
Kataster und Vermessung
als Katasterbehorde




Warum wird der Gebdudebestand im

Liegenschaftskataster nachgewiesen?

Das Liegenschaftskataster hat seine Wurzeln in der franzosischen
Revolution und wurde urspriinglich fiir eine gerechtere Verteilung der
Steuern am Grund und Boden als Steuerkataster angelegt. Im
Laufe der letzten 200 Jahre entwickelte sich dieses Steuerkataster
zu einem Eigentumskataster, da das Eigentum am Grund und Bo-
den erhebliche Bedeutung in unserer Gesellschaft erlangte. Heute
haben wir ein modernes Mehrzweckkataster. Seine Aufgaben rei-
chen weit liber den amtlichen Nachweis der im Grundbuch einge-
tragenen Grundstiicke hinaus. Es bildet vielmehr die Grundlage fiir
alle Planungen, angefangen bei der Aufstellung von Bauleitplanen
der Gemeinden bis hin zu Uberregionalen, groBraumigen
Planungen. Ziel ist der Aufbau eines umfassenden Geoinformations-
systems, das einer Vielzahl von Anwendern und letztlich uns allen
zugute kommt. Planungsverfahren kdnnen vereinfacht und somit
auch kostenglinstiger gestaltet, Bauantrage schneller bearbeitet
werden.

Fiir ein Mehrzweckkataster reicht aber der alleinige Nachweis der
Flurstiicke nicht aus. Es werden dariiber hinaus auch Informationen
liber den Geb3udebestand bendtigt. Aus diesem Grund wurde bereits
im Jahr 1972 die Einmessungspflicht fiir alle neu errichteten oder
im Grundriss verdnderten Gebdude gesetzlich geregelt.

Welche Gebdaude
miissen eingemessen werden?

Alle Gebdude bzw. baulichen Anlagen mit Wohn-, Aufenthalts-
oder Nutzungsrdumen, die ausreichend bestdndig und standfest
sind, unterliegen der gesetzlichen Einmessungspflicht. Dies gilt
flir neu errichtete und in ihrem duBeren Grundriss verdnderte
Gebaude.

Hierunter fallen also beispielsweise Industriebauten, Wohn- und
Geschaftshauser aber auch Anbauten und Teilabbriiche.

Gebadude oder Anbauten von geringer Grundrissflache oder
Bedeutung unterliegen nicht der Einmessungspflicht.

Leider kann die Abteilung Geoinformation, Kataster und Vermessung,
insbesondere bei Anbauten, nicht immer anhand der vorliegenden
Mitteilungen der Baudmter eindeutig entscheiden, ob ein neues
Gebaude einmessungspflichtig ist. Informieren Sie sich deshalb bitte
in Zweifelsfallen unter der angegebenen Telefonnummer, ob Sie die
Einmessung veranlassen missen.

Ab wann
unterliegen Gebdude der Einmessungspflicht?

Es betrifft alle Gebdude, deren Baubeginn oder Umbau in die Zeit
nach dem 31.07.1972 féllt. Die Verpflichtung zur Einmessung ver-
jahrt nicht. Sie ruht wie eine 6ffentliche Last auf dem Grundstiick.
Die Verpflichtung zur Gebdudeeinmessung entsteht unmittelbar
mit der Fertigstellung der BaumaBnahme oder mit dem Zeitpunkt
der Aufnahme der Nutzung.

Wer muf3
das Gebdude einmessen lassen?

Nach dem Vermessungs- und Katastergesetz hat der jeweilige
Eigentlimer oder Erbbauberechtigte eines Grundstiickes das Ge-
baude auf seine Kosten einmessen zu lassen.

Eigentlimer im Sinne dieser Vorschrift ist derjenige, der zum Zeit-
punkt der Einmessung im Grundbuch eingetragen ist. Hat also der
urspriingliche Bauherr seine Verpflichtung nicht bereits erfiillt, geht
sie im Falle eines Eigentumswechsels auf den neuen Eigentlimer
tber.

Wer darf
Gebdude einmessen?

Die Fiihrung des Liegenschaftskatasters ist eine 6ffentliche Aufgabe.

Gebdudeeinmessungen sind Vermessungen, die der Fortfiihrung des
Liegenschaftskatasters dienen. Diese Vermessungen diirfen nur von
der Abteilung Geoinformation, Kataster und Vermessung oder den

Offentlich bestellten Vermessungsingenieuren durchgefiihrt werden.

Im Kreis Giitersloh kdnnen daher nur die Abteilung Geoinformation,
Kataster und Vermessung des Kreises oder die in Nordrhein-West-
falen zugelassenen Offentlich bestellten Vermessungsingenieure
mit der Gebdudeeinmessung beauftragt werden.

Wie wird der Eigentlimer dariiber informiert,

dass sein Gebdaude einmessungspflichtig ist?

Seit einigen Jahren weisen die Baudmter bei Erteilung einer Bau-
genehmigung im Genehmigungsbescheid auf die Einmessungspflicht
hin. Nicht zuletzt werden die Bauherren von ihren Architekten auf
die Einmessungspflicht aufmerksam gemacht. Die Abteilung Geoin-
formation, Kataster und Vermessung will mit diesem Faltblatt zu-
satzlich lber die gesetzliche Verpflichtung zur Gebdudeeinmessung
informieren.

Wie erfahrt die Abteilung

Geoinformation, Kataster und Vermessung
von neu errichteten Gebduden?

In sehr vielen Fallen vom Eigentlimer, seinem Architekten oder
einem beauftragten Offentlich bestellten Vermessungsingenieur.
AuBerdem erhalt die Abteilung Geoinformation, Kataster und Ver-
messung von den Baudmtern und Stadten und Gemeinden
Informationen zu beantragten oder angezeigten Bauvorhaben.

Wird bei der Bearbeitung dieser Mitteilungen festgestellt, dass die
Gebdudeeinmessung nicht vorliegt und auch noch keine Vermes-
sungsstelle mit der Einmessung beauftragt worden ist, werden Sie
direkt von der Abteilung Geoinformation, Kataster und Vermessung
an die Einmessungspflicht erinnert.

In diesem Falle beauftragen Sie bitte in der gesetzten Frist die
Abteilung Geoinformation, Kataster und Vermessung oder einen
Offentlichen bestellten Vermessungsingenieur, damit die Kataster-
behdrde nicht ein Mahnverfahren bzw. ein Zwangsverfahren ein-
leiten muss.

Warum werden die Eigentiimer teilweise

erst so spdt an ihre Verpflichtung zur Einmessung
erinnert?

Hat die Abteilung Geoinformation, Kataster und Vermessung keine
Mitteilung tiber die Fertigstellung oder den Baubeginn erhalten so
konnen die Eigentiimer erst aufgrund von Ortsvergleichen auf die
Einmessungspflicht hingewiesen werden.

Selbst wenn Mitteilungen der Baudamter vorliegen, ist ebenfalls oft
nur durch Feldvergleich festzustellen, ob das Geb3ude auch tat-
sachlich errichtet wurde.

Die Durchfiihrung des Feldvergleiches ist aufwandig. Um Kosten
einzusparen, werden gebietsdeckende Feldvergleichsarbeiten
durchgefiihrt; d. h. bezogen auf einen Baublock, Bebauungsplan
oder eine Katasterflur werden alle die Gebdude ermittelt, die noch
einzumessen sind. Da nicht die Gesamtfldche des Kreises gleichzei-
tig bearbeitet werden kann, ergeben sich zum Teil Zeitriickstdnde.

Darf die Abteilung Geoinformation, Kataster und
Vermessung von sich aus tatig werden und Gebaude
einmessen?

Ja! Beauftragt ein Eigentilimer auch nach Aufforderung keine
Vermessungsstelle mit der Einmessung, darf die Katasterbehorde
die Einmessung selbst vornehmen oder einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur mit der Einmessung beauftragen. Die Kosten
werden dem Eigentlimer in Rechnung gestellt.

Kdnnen Lage- oder Baupladne

eine Gebdaudeeinmessung ersetzen?

Nein! Oft werden bei der Katasterbehdrde Lage- oder Baupldne
eingereicht. Diese ersetzen aber keine Gebdudeeinmessung, da

sie flir die Fortfiihrung des Liegenschaftskatasters nicht geeignet
sind. Bei einer Gebdudeeinmessung werden die tatsdchlichen MaBe
ermittelt und die genaue Lage des Gebdudes auf dem Grundstiick
festgestellt.

Was kostet
die Gebdaudeeinmessung?

Die Kosten ergeben sich aus einer Grundaufwandspauschale und
den Normalherstellungskosten (NHK).

Bei den Normalherstellungskosten (NHK) handelt es sich um bun-
deseinheitliche Tabellenwerte fiir verschiedene Gebdudearten.

Durch Eigenleistungen werden die Normalherstellungskosten
nicht gemindert.

Die Abteilung Geoinformation, Kataster und Vermessung und alle
Offentlich bestellten Vermessungsingenieure sind verpflichtet,

nach der Kostenordnung abzurechnen, die in ganz Nordrhein-

Westfalen gilt.

Auf der folgenden Seite ist eine Kostenberechnung dargestellt.



